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(REZERVOVANE) TEHLOVY DOM, POZEMOK 784m?2, ZILINA -
ROSINKY

Info v RK

Kraj: Zilinsky kraj
Okres: Zilina
Obec: Zilina
Ulica: Osloboditelov
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj

Uzitkova plocha:

Statys: aktivne  Rok vystavby: 1997
Viastnictvo: osobné  Rok poslednej 2025
Plocha pozemku: 784 m*  rekonstrukcie:
podenremi e ,
i —— il

Kanalizacia - na pozemku - ano
kanalizacia:



Vykurovanie - centralne: ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

Ak hladate dom, kde nemusite najskér mesiace prerabat, toto je presne ten typ nehnutelnosti. 4-
izbovy tehlovy, samostatne stojaci rodinny dom v meste Zilina - ¢ast Rosinky. Dom bol postaveny v
roku 1997, je udrziavany, zariadeny a pripraveny na okamZzité byvanie bez nutnosti rekonstrukcie.

Dispozicia je prakticky rozdelena: na 1. nadzemnom podlazi mate dennu cast a zaroven priestor, ktory
vie fungovat ako zéna pre rodicov. Spalna, kupelia s varnou, samostatné WC, kuchyna so spajzou a
jedalriou, obyvacia izba s vyhladom do zahrady. Na 2. nadzemnom podlazi je samostatna cast vhodna
pre deti, pripadne pracovna alebo hostovska izba - podla toho, o potrebujete. Dve podkrovné izby,
jedna s velky satnikom, WC s umyvadlom. Presné rozloZenie miestnosti si viete pozriet v pédorysoch
nizsie.

Velkym plusom je pivnica, ktora riesi skladovanie a technické zazemie. K tomu je tu velka garaz (s
priamym vstupom do domu cez pivnicu), takZe sa viete pohodine dostat dovnutra aj s nakupom alebo
v zlom pocasi. Bonusom je kryta veranda - miesto na kavu, posedenie alebo prakticky prechodovy
priestor do domu.

Dom stoji na pozemku s vymerou 784 m?, takZze mate redlny priestor pre zahradu, deti, psika, bazén
alebo len pokojny oddych. Lokalita Rosinky je v rémci Ziliny obltibend prave tym, Ze ste stéle ,v
meste“, avsak byvanie ma rodinny charakter.

Technicky stav je rieseny tak, aby ste nemuseli riesit velké investicie hned po kupe:
- v roku 2025 boli menené plastové okna s izolacnym trojsklom,

- dom je kompletne vymalovany (2025),

- nova kuchynska linka a nové stierky (2018),

- zobytnené a kompletne nanovo zariadené podkrovie (2012),

- boli vymenené elektrické zasuvky,

- elektroinstalacia je v medi,

- v roku 2019 bol meneny kondenzacny plynovy kotol.

Dom je napojeny na vsetky inZinierske siete: verejny vodovod, kanalizaciu, plyn aj elektrinu.

Technicky (v bodoch):
- Typ: 4-izbovy tehlovy samostatne stojaci rodinny dom
- Lokalita: Zilina - Rosinky
- Rok vystavby: 1997
- Stav: bez nutnosti rekonstrukcie, zariadeny, pripraveny na okamzité byvanie
- Celkova uzitkova plocha spolu: 180 m? z toho:
pivnica: 32 m?
1.NP: 79,4 m?
2.NP: 45 m?
garaz: 25 m?
- Dispozicia: oddelené zény (1. NP vhodné aj ako zéna pre rodicov, 2. NP vhodné pre deti)
- Pivnica: ulozny/technicky priestor
- Garaz: velka, priamy vstup do domu cez pivnicu
- Veranda: kryta
- Pozemok: 784 m?
- IS: verejny vodovod, verejna kanalizacia, plyn, elektrina



- Technické dpravy:
2025: plastové okna s izolacnym trojsklom, nanovo vymalovany, vymena zasuviek
2019: kondenzacny plynovy kotol
2018: nova kuchynska linka, nové stierky na prizemi okrem spalne, plavajica podlaha v kuchyni
2012: zobytnené podkrovie - plavajuce podlahy, nové rozvody elektriky, nové rozvody vody a
odpadu, zateplenie strechy mineralnou vatou (24cm)
- Elektroinstalacia - prizemie - pévodna: med, podkrovie - nova: med’
- Mesacné naklady: plyn - 100 Eur, elektrina - 50 Eur, voda - 20 Eur
- Pédorysy: k dispozicii (vid' niZsie na tejto stranke)

Ak chcete dom, do ktorého sa da nastahovat bez ,projektu na dva roky*, ozvite sa mi a dohodneme si
obhliadku.
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