350 000 €

Kraj: Trnavsky kraj
Okres: Senica
Obec: Podbranc
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom

Typ: Predaj
Uzitkova plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne
.
Plocha pozemku: 5400 m’
tpoeme T i
Teritrium: Intravilan
Uzitkovd plocha: 225 m?
Zestavand plocha:  170m
Podlahovd plocha: - . 2xm
Skladovd plocha: 50 m’
PP bine prerobany
PocetIZIeb4
Energeticky certifikat: Ziadne

budovy:
Typ budovy: zmiesané
Typvybavy:  kompletne vybaveny
Loggia: ano
Terasa: éno
Spajza: éno
Sklad' ano

Rok poslednej 2000
rekonstrukcie:
Pocet poschodi od 1
prizemia vyssie:
Celkovd plocha: 5400 m?
Plocha loggie:  25m’
Poset I6_d)')’f ...................................................... .

Voda - na pozemku - ano
studna:




POPIS NEHNUTELNOSTI

Ponukame na predaj energeticky nenarocnu, vynimocnu nehnutelnost, spdja historicky charakter
s modernymi technolégiami s Uplnou sebestacnostou. Pristup - asfaltova komunikacia, dostupnost
(celorocne) - predstavuje Novy Zivotny styl.

Dvojpodlazny rodinny dom je v zdravej forme, disponuje hrubymi murmi (60cm) z nepalenej tehly, co
zabezpeluje skvelu klimu a nizke mesacné naklady len 200€, uspokoji aj narocného klienta, moznost
okamzitého byvania.
Vymera pozemku: 5400m2 (v ponuke je aj moznost klipy mensej casti cca 2000m2). Rovinaty
pozemok je situovany v srdci prirody, relaxu a pokoja, chranena oblast, moznost vystavby len na
mieste uZz realizacie.

Dispozicia: 2 samostatné bytové jednotky, mozZnost prepojenia, alebo uplného oddelenia bytovych
jednotiek, (aj viacgeneracné byvanie).
Stav: Kompletna rekonstrukcia pod taktovkou architektov, nova elektroinstalacia - med'(2025).

Dispozicné riesenie: kompletne vybaveny interiér, ladeny v prirodnych ténoch.

Prizemie: presvetlena chodba, satnik + odkladaci priestor, schody na poschodie (masiv), velkorysa
obyvacia izba s krbom a vystupom na dve terasy (zasklena 40m2 + 5m2 - obe s plynulym prechodom
na dvor a do okrasnej zahrady), bezbariérovo prepojena s kuchyriou, jedalnou + priestor na
odkladanie potravin, priestranna spalna v rustikdlnom Style, kupelfia (varia + sprchovy kit + sanita,
okno), samostatna toaleta, technicka miestnost s vystupom na dvor.

Poschodie: Samostatna jednotka s vlastnym vchodom obsahuje priestrannu, presvetlent obyvacku
bezbariérovo prepojent s kuchyriou s vystupom na velku presklenu terasu - posuvné skla (20m2),
s vyhladom do zahrady, kupelfia (sprchovy kut, okno, sanita), samostatna toaleta, infrasauna.
Technické vybavenie a ekoldgia:

Automaticky kotol na peletky s Wifi ovladanim (moderna technoldgia), podlahové kurenie,
teplovzdusny krb + klimatizacia s funkciou kurenia.

Voda: Vlastna (13m) aj vrtana studria (40m), mechanicky zavlaZovaci systém.

Odpady: Rozvody (nové), septik (objem:16m3)

Strecha: Kvalitna betdnova krytina Bramac (2014) + medené zvody.

Okna: Drevené Eurookna v kombindcii s plastovymi (7 - komorové, izolacné trojsklo).

Internet: 02, T-Com, DIGI, bezpecnostny systém.

Exteriér a zahrada: (Investicia v hodnote 150.000,-€),

Zahrada je navrhnutd ako sebestacny ekosystém s prirodnym bazénom bez chemického osetrenia
vody, (Cistenie vody - biologické - pri vymene vody, vyuZitie na zavlahu).

Okrasna zahrada: dokonale upraveny travnik, kompozicia a vysadba okrasnych drevin, kvetovych
zahonov, stylové sedenie, uzitkova zahrada, (zelenina, jahody), ovocny sad (oskorusa, vinic, ardnia,
maliny, slivky).

Uzitkovd ¢ast: chov zvierat (vlastné pstruhy - chovny rybnik, sliepky, zajace), jazierko s rybami.
Zelené oplotenie (smrek) - poskytuje dokonalé sukromie, zahrada ma samostatny vstup (praktické
vyuzitie).

Potencial stodoly:

Sucastou predaja je masivna stodola, ponuka unikatnu prilezZitost na byvanie (loft/ateliér) alebo
osadenie modelovych domov priamo do jej vnutra, realizacia ateliéru, hostovského domu.

Cena nehnutelnhosti je stanovend vratane provizie a kompletného pravneho a katastralneho servisu.
Cena nehnutelhosti bude komunikovana pri osobnom stretnuti:
Komplet (dom, stodola, rozloha pozemku (54a): 450.000,-€



Dom + okrasnd zadhrada + stodola, rozloha pozemku (cca 20a): 395.000,-€
Dom + okrasna zahrada bez stodoly, rozloha pozemku (cca20a): 350.000,-€

Vyhodou: Caro nedotknutej prirody Myjavskej pahorkatiny a zaliatok Zapadnych Karpat, pokoj, relax,
liecivé ticho pasienok a Iuk, Prirodnd pamiatka rieka Myjava, hrad Branc- krdsna scenéria, (turistika,
cykloturistika), obc. vybavenost obce (potraviny, posta, pohostinské odbytové stredisko, zariadenie
pre udrzbu a opravu motor. vozidiel, ihrisko pre futbal).

Dostupnost: Senica (10km), Myjava (15km),NM (30km), PN (47km), TT 50km), TN (60km)

Bratislava (80km), Vieden (80km). INFO: kosutova@salea.sk, Tel. ¢.:0911544948.

REALITNY MAKLER

Maklér : Dr. Ph Lubica Kosttova
Telefén : +421 911 544 948
E-mail: kosutova@salea.sk




