Status: aktivne
Vlastnictvo: ~ osobné
Priechodna izba: ano
Uzitkovd plocha: 80 m’
Zastavand plocha: 55 m’
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budovy:
Typ budovy: tehla
Typ vybavy: kompletne vybaveny
Balkén: ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

166 970 €

V cene pravny servis a hypotekarne
poradenstvo.

Kraj: Zilinsky kraj
Okres: Liptovsky Mikulds
Obec: Malatiny
Ulica: Vysné Malatiny
Druh: Byty
Typ bytu: 2-izbovy byt
Typ: Predaj

Uzitkova plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Pivnica: ano
R o 5023
rekonstrukcie:
Pocet poschodi od 2
prizemia vyssie:
Pozicia: posledné poschodie

Celkova plocha: e 55 m’
T 221,
S BT i T !
P s
e .
i 5
R pi

Hladate 2-izbovy byt na Liptove, ktory je po kompletnej rekonStrukcii a mézZete ho vyuZivat na viastné
byvanie, rekredciu aj prendjom? Tento byt v obci Vysné Malatiny ponuka pokojné prostredie, velky
balkdn, tri murované pivnice a dobru dostupnost k termalnym kupaliskam, turistike aj lyZovaniu.

Byt ma vymeru 55 m? a nachadza sa na 2. poschodi z 2 v tehlovom bytovom dome. Spalna je



orientovana na severozapad, obyvacia izba a kuchyna na juhovychod. Rano a pocas dopoludnia tak
prichddza prirodzené svetlo do dennej Casti bytu, zatial' ¢o spalfa zostdva prijemnejsia najma pocas
letnych vecerov.

Velkou vyhodou je novy balkén s vymerou 5,8 m?, na ktory sa vstupuje priamo z obyvacej izby. Pri
rozmeroch priblizne 1,6 x 3,6 metra nan bez problémov umiestnite sedenie, lehatko alebo mensi
stolik. Vdaka juhovychodnej orientacii ho mézete vyuZivat na rannu kavu, oddych aj opalovanie.

Byt presiel v roku 2023 kompletnou rekonstrukciou vratane elektrickych rozvodov. Ma murované
jadro, kupelrniu s variou, novu kuchynskud linku, kvalitné vinylové podlahy, plastové okna,
bezpecnostné vstupné dvere a nové rozvody vody a odpadu. Novy majitel tak nemusi zacinat
rekonstrukciou a byt méze vyuZivat prakticky ihned.

V byte zaroven zostava Cast zariadenia, takZze novy majitel' nebude musiet vsetko kupovat nanovo.
Sucastou predaja je chladnicka, sporak s indukénou varnou doskou, pracka, susicka, velké skrine,
krbové kachle a gauc.

Ohrev vody zabezpecuje elektricky bojler. Vykurovanie je riesené elektrickymi nastennymi
konvektormi, ktoré mézZete ovlddat cez smartfén a pieckou. Byt si tak viete vykurit eSte pred
prichodom a po ndvrate z lyZzovacky alebo zimnej prechadzky si mézete uZit teplo a atmosféru ohna
v krbovych kachliach.

O pravidelnu vymenu vzduchu sa stara rekuperacna jednotka. Nemusite tak neustdle otvarat okna,
aby ste mali v byte Cerstvy vzduch. Vecer pred spankom vam rekuperdacia pomaha privadzat do
interiéru prijemnejsi a chladnejsi vzduch.

Nezvycajnym prinosom su az tri murované pivnice v suteréne s celkovou vymerou priblizne 30 m>2.
Samostatné priestory s vymerami 16,3 m?, 6,6 m? a 7,3 m? vam poskytnu dostatok miesta na bicykle,
lyZe, naradie, sezénne vybavenie alebo skladovanie veci. Pri byte urcenom aj na rekreaciu ide o
priestor, ktory redlne vyuZijete.

Bytovy dom presiel v roku 2024 kompletnou obnovou. Boli vymenené elektrické rozvody a stupacky,
dom bol napojeny na obecny vodovod, zatepleny a obnovena bola aj strecha a kominy. Vchod je Cisty
a udrziavany. Okolo bytového domu je viastny pozemok s podielom o celkovej vymere 455 m2,

Lokalita. Vysné Malatiny su vhodné pre ludi, ktori chcu pokojnejSie byvanie v prirode a zaroven
nechcu byt daleko od sluZieb a moznosti travenia volného casu. Priblizne 10 minut peso sa nachadza
Sojka Resort s wellnessom. Do Beseriovej sa dostanete autom priblizne za 8 minut, do Tatralandie za
20 minut a do lyZiarskeho strediska Jasna priblizne za 28 minut.

Pocas leta mézete vyuzivat turistiku, cykloturistiku, kipanie v termalnych kupaliskach, vylety k
Liptovskej Mare alebo spoznavanie okolitych dedin a prirody. V zime mate v rozumnej vzdialenosti
lyZzovanie, bezkovanie, wellness a termalne bazény. Lokalita tak nie je odkazana len na jednu sezdnu.

Byt méze byt vhodny pre par, jednotlivca alebo mensiu rodinu. Zaroven dava zmysel aj ako rekreacny
byt na Liptove alebo nehnutelnost uréena na prenajom. Novy majitel ziska zrekonStruovany byt, velky
balkdn, vela skladovacieho priestoru a lokalitu, ktord méze vyuZzivat pocas celého roka.

Mesacné naklady pre dve osoby su priblizne 250 €, z toho spravca 181 € a elektrina 69 €.
Technicky:

- Typ nehnutelnosti: 2-izbovy byt
- Lokalita: Vysné Malatiny



- Bytovy dom: tehlovy

- Poschodie: 2./2.

- Vymera bytu: 55 m?

- Balkén: novy, vymera 5,8 m?, rozmery priblizne 1,6 x 3,6 m, vstup z obyvacej izby, orientacia na
juhovychod

- Orientacia okien: spalfa - severozapad, obyvacia izba a kuchyfia - juhovychod

- Rekonstrukcia bytu: kompletna, rok 2023 - nova elektroinstaldcia, nové rozvody vody a odpadu,
bytové jadro je murované, kupelfia s vaniou a oknom, nova kuchynska linka so sporakom, kvalitné
vinylové podlahy, plastové okna, vstupné bezpecnostné dvere

- Ohrev vody: elektricky bojler

- Vykurovanie: elektrické nastenné konvektory - ovladanie cez smartfén, krbové kachle

- Vetranie: rekuperacna jednotka

- Pivnice: 3 murované pivnice, celkova vymera priblizne 30 m? (16,3 m? 6,6 m?, 7,3 m?)

- Obnova bytového domu: rok 2024 - nové elektrické rozvody, napojenie na obecny vodovod,
zateplenie , obnova strechy, obnova kominov, nové stipacky

- Vchod: Cisty a udrziavany

- Mesacné naklady pre 2 osoby: spravca: 181 €, elektrina: 69 €

- Sluzby v okoli: wellness - Sojka Resort - priblizne 10 minut peso , BeSeriova - priblizne 8 minut
autom, Tatralandia - priblizne 20 minat autom, Jasna - priblizne 28 minut autom

- Aktivity v okoli: turistika, cykloturistika, lyZovanie, skialp, beZkovanie, wellness, termalne kipaliska,
vylety k Liptovskej Mare

Rad vam byt ukaZzem na osobnej prehliadke. Zavolajte mi a dohodnite si termin obhliadky. Tesim sa
na vas.

Kontakt:
Tel.: 0903 310 506
E-mail: droncovsky@salea.sk




REALITNY MAKLER

Maklér : Ing. Ernest Droncovsky
Telefén : +421 903 310 506
E-mail: droncovsky@salea.sk




