Status: aktivne
Vlastnictvo: osobné
Plocha pozemku: 2398 m’
Typ zeme: terasovita

budovy:
Typ budovy: ~ Dblokova konstrukcia
Typ vybavy: Ciastocne vybaveny
Garéz. ano
Pivnica: ano
Sklad: ano
Rok vystavby: 1960

HONRE

Va’&’ /a/‘t/(eﬁ v realitich

299 990 €

V cene pravny servis a hypotekdrne
poradenstvo.

Kraj: Zilinsky kraj
Okres: Zilina
Obec: Terchovéa
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom

Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Rok poslednej 2016
rekonstrukcie:
Pocet poschodi od 2

prizemia vyssie:

Voda - na pozemku - ano
vodny zdroj:
Elektrika - na pozemku: éno
Elektrika - na pozemku - ano
230V
Elektrika - na pozemku - ano
380 V.
Plyn - na pozemku: éno
Vykurovanie - centrélne ano
et o



POPIS NEHNUTELNOSTI

Hladate dom v Terchovej, kde nebudete mat okolo seba iba par metrov zahrady, avSak skutocny
pozemok s priestorom na oddych, pestovanie aj dalSie vyuZitie? Tento samostatne stojaci rodinny
dom sa nachadza v cCasti Vysné Kamence a stoji na pozemku s celkovou vymerou 2 398 m>2.

Dom bol postaveny v roku 1960 zo skvarovych tvarnic. Je zaloZzeny na masivnych zakladoch z ru¢ne
opracovaného prirodného kameria. Nie je to novostavba a interiér si pravdepodobne novy majitel
c¢asom upravi podla svojich predstav. Na druhej strane vsak boli na dome postupne urobené viaceré
délezité technické rekonstrukcie, takze nejde o dom, na ktorom sa celé desatrocia ni¢ nerobilo.

Na prizemi sa nachddza vstupna chodba, obyvacia izba, spalfia, samostatna kuchyria a tiez
samostatna Spajza a kupeliia s vaniou spojena s WC. Kuchyna je dostatocne velka aj na jedalensky stél
a z jej okien sa pozerate smerom do okolitej prirody.

V podkrovi sa nachadza manzardka s oknom, dalSia miestnost vyuzivana na prespanie s velkou
postelou a dva povalové priestory. Podkrovie tak ponuka dalsie miesto na prespanie aj skladovanie.
Miestnost na prespanie je bez okna, ¢o uvadzam otvorene, aby mal kupujici od zaCiatku presnu
predstavu o dispozicii.

Dom je Ciastocne podpivniceny a pivnica ma vlastny samostatny vstup zo zahrady. To je praktické,
pretoZe pivni¢na cast nemusi fungovat iba ako sklad. Nachddza sa tu miestnost vyuzivana ako letna
kuchyna, technicka miestnost spojena s pracovriou a dalSie tri mensie tlozné priestory. Je tu teda
miesto na naradie, bicykle, lyZe, zavaraniny aj veci, ktoré nechcete skladovat priamo v dome.

Jednou z hlavnych vyhod tejto nehnutelnosti je podla mria samotny pozemok s vymerou 2 398 m?2.
Zahrada je svahovita a rozdelena do viacerych trovni. Najdete tu travnaté plochy, ovocné stromy,
priestor na pestovanie aj viacero miest, kde si mézZete sadnut a oddychovat. Z domu aj zo zahrady su
vyhlady na okolité Itky, lesy a kopce.

Na pozemku sa okrem domu nachadza aj samostatne stojaca garaz s pristreSkom, ktora je zapisana
na liste viastnictva. Dal$im praktickym priestorom je samostatnd pivnica na uskladnenie ovocia a
zeleniny, pri ktorej je vytvorené vonkajsie posedenie pod stromom. Prave tieto veci robia z pozemku
miesto, ktoré sa da redlne vyuZivat, a nie iba velku vymeru uvedenu na papieri.

Dom presiel v priebehu rokov viacerymi technickymi Gpravami. V roku 1996 bola pévodna eternitova
stresna krytina vymenena za hlinikovy plech. V roku 2010 bol dom zatepleny 8 cm tvrdenym
polystyrénom a pévodné drevené okna boli vymenené za plastové s izolacnym dvojsklom.

V roku 2016 bol pévodny atmosféricky plynovy kotol nahradeny kondenzacnym plynovym kotlom so
40-litrovym zasobnikom teplej vody. Sucasne boli vymenené rozvody vykurovania za medené a
osadené nové radiatory.

V tom istom roku bola vymenena aj elektroinstalacia v podkrovi a pivnici za medend. A tiez bol
vymeneny elektromer a istice. Na prizemi zostali pévodné, plne funkiné hlinikové rozvody vedené v
rdrkach.

V izbach na prizemi zostali pévodné drevené podlahy a strop domu je tramovy. Dom si teda zachoval
cast svojho pévodného charakteru a novy majitel'sa méze rozhodnut, ¢o chce ponechat a co si casom
zmodernizuje.



Vykurovanie domu aj pripravu teplej vody zabezpecluje kondenzacny plynovy kotol. Dom je napojeny
na elektrinu a plyn, voda je privadzana z vodojemu zdsobovaného horskym prameriom a odpad je
rieSeny septikom.

Mesacné naklady su podla sticasného uZivania priblizne 66 € za plyn a 27 € za elektrinu.
K domu vedie asfaltova pristupova cesta.
A komu by tento dom mohol davat zmysel?

Rodine, ktord chce byvat v Terchovej a oceni velky pozemok. Cloveku, ktory nechce byvat v hustej
novej zastavbe na malom pozemku. Ale aj niekomu, kto hlada miesto na vikendy, zahradu, ovocné
stromy, priestor pre deti, psa alebo jednoducho miesto, kde méze po praci vyjst von a pozerat sa na
okolité kopce.

Tento dom nie je o modernom interiéri na kltc. Jeho hodnota je v lokalite, pozemku, priestore a v
technickych upravach, ktoré uz boli urobené. Interiér si méze novy majitel postupne upravit podla
seba.

Rad vam dom aj cely pozemok ukdzem na osobnej obhliadke.

Technicky:

- Typ: samostatne stojaci rodinny dom

- Lokalita: Terchova - VysSné Kamence

- Rok vystavby: 1960

- Dom je zaloZeny na masivnych zakladoch z rucne opracovaného prirodného kamena
- Konstrukcia: Skvarové tvarnice

- Pozemok: 2 398 m?

- Pozemok: svahovity, viactrovriovy

- Zahrada: travnaté plochy, ovocné stromy, priestor na pestovanie
- Pristup: asfaltova cesta

Dispozicia prizemia:

- vstupna chodba

- obyvacia izba

- spalna

- samostatna kuchyria

- samostatna Spajza

- kupelia s varniou spojena s WC
Podkrovie:

- manzardka s oknom

- miestnost s velkou postelou vyuZivana na prespanie - bez okna
- 2 x povalovy priestor

Pivnica:

- dom je ciastocne podpivniceny

- samostatny vonkajsi vstup

- letna kuchyna

- technicka miestnost/pracovna

- 3 x mensi ulozny priestor

Dalsie stavby a priestory na pozemku:

- samostatna garaz zapisana na LV

- pristresok pri garazi

- samostatna pivnica na ovocie a zeleninu



- vonkajsie posedenie pri pivnici

Strecha:

- 1996 - pévodny eternit vymeneny za hlinikovy plech
Zateplenie a okna - rok 2010:

- zateplenie domu - izolacia: 8 cm tvrdeny polystyrén
- plastové okna s izolacnym dvojsklom

Vykurovanie a tepld voda - rok 2016:

- ustredné kdrenie

- kondenzacny plynovy kotol

- zgsobnik TUV: 40 |

- nové medené rozvody vykurovania

- nové radiatory

Elektroinstalacia - rok 2016:

- podkrovie: med’

- pivnica: med’

- novy elektromer a istice

- prizemie: pdvodna hlinikova elektroinstalacia vedena v rurkach, funkéna
Konstrukcia interiéru:

- pévodné drevené podlahy v izbach na prizemi

- pod drevenou podlahou Skvarova izolacna vrstva

- tramovy strop

InZinierske siete:

- elektrina

- plyn

- voda z vodojemu zasobovaného horskym prameriom
- odpad: septik

Mesacné naklady:

- plyn: 66 €

- elektrina: priblizne 27 €

- spolu: 93 € mesacne

Hlavné praktické vyhody:

- pozemok 2 398 m?

- Terchova - Vysné Kamence

- samostatne stojaci dom

- vyhlady na okolité kopce, Itky a lesy

- garaz + pristresok

- samostatna pivnica v zahrade

- vela skladovacich priestorov

- ovocné stromy

- vonkajsie posedenie

- technické rekonstrukcie domu v rokoch 1996, 2010 a 2016
- asfaltova pristupova cesta

Kontakt:
Tel.: 0903 310 506
E-mail: droncovsky@salea.sk



Maklér :
Telefon :
E-mail:

REALITNY MAKLER

Ing. Ernest Droncovsky
+421 903 310 506
droncovsky@salea.sk




